
إستثـــمار مستــــدام

مجمع الوسط التجاري الثاني

صـــرح تجـــاري متميـــز
  وفرصة استثمارية فريدة .. تظللها وفرة الخدمات

وتنعشها حيوية المكان الدائمة



تعلن شركة إتقان العقارية
عــن إقامـــة المزاد العلنــي الإلكترونـي 

  لبيع مجمع تجاري مميز
 يقام المزاد على منصة الدال للمزادات الالكترونية

المـــزاد قبل  البيع  إمكانية   مع 

المـــــــــــــزاد موعـــــــــــد 

01 / 10 /2024م الثلاثـــاء
28 / 03 /1446ه

03 / 10 /2024م الخميس
نهاية المزاد

30 / 03 /1446ه

يبدأ الساعه 10 صباحا  وينتهي الساعه 4 مساءً

  
 الدخول

لمنصة المزاد

اضغط هنا

  
خطوات
التسجيل

  
خطوات

شحن المحفظة

  
طريقة المشاركة

في المزاد

اضغط هنا

اضغط هنااضغط هنا

https://aldalauctions.sa/auction/178
https://aldalauctions.sa/assets/signin_guide.pdf
https://aldalauctions.sa/assets/wallet_guide.pdf
https://aldalauctions.sa/assets/bidding_guide.pdf


 وجهــــة متكاملـــــــة الخدمـــــــات

 صالات - معارض - مكاتب - ملاحق 

 يقدم مجمع الوسط التجاري الثاني وجهة خدمية متكاملة

والخدمات المرافق  في  المتسارع  التطور  من   مستوحاة 

 بالمملكة ترتقي بتجربة التسوق والأعمال، أتت بعد دراسة

لاحتياجات متعمق  وتحليل  الاستثماري  للمشهد   دقيقة 

بتصميمه المجمع  يبرز  المنطقة،  في  العقاري   السوق 

تلبي ومرنة  رحبة  مساحات  يوفر  الذي  والحديث   المبتكر 

 احتياجات السوق، مدعومة بخدمات متكاملة مثل مواقف

إنه والمكتبية.  الإدارية  التجارية  والوحدات    السيارات 

الحداثة تلتقي  حيث  التجارية،  للمجمعات  جديد   مفهوم 

لتقديم تجربة شاملة ومتخصصة، تجمع الدقيق   بالتنظيم 

بين الراحة والعملية لرفع معايير التميز في الخدمات

شارع الفرزدق
طريق الحلة

وجهة التسوق والاستثمار

https://maps.app.goo.gl/zKQi82VJbefLKqEf9


 

 

المساحة حسب الصك
٥٦.٨٥١.٢٨

مسطح البناء
م٤٣.٣٩٠²  

م²

 م²

المساحة القابلة للتأجير
٣٧.٩٩٠

استخدام العقار
تجاري

المدينة
الرياض

الحي
غبيراء

نوع المبنى
مجمع تجاري

نوع الصك
إلكتروني

رقم الصك
٣١٠١١٤٠٥٥٠٥٢

رقم القطعة
١/١/   ـــ   ٢/١

بيــــــــانات العقــــــار

أنشطة المجمع المتعددة

بمدينة الأولى  الصناعية  المنطقة  قلب  في  المجمع   يقع 

 الرياض، على تقاطع استراتيجي بين طريق الخرج وشارع العنوز

 (الحلة) جنوب دوار الخرج، مما يجعله في موقع حيوي يخدم

على المجمع  يمتد  والخدمية.  التجارية  الأنشطة  من   العديد 

تبلغ بناء  بمسطحات  م²،   56,851 قدرها  إجمالية   مساحة 

 43,390 م²، ومساحات تأجيرية تصل إلى 37,990 م²، مما

يوفر بيئة متنوعة ومتكاملة

تجتمع التي  الخدمات  وتنوع  الأنشطة  بتعدد  المجمع   يتميز 

يجعله المتنامي،ما  السوق  احتياجات  لتلبية  واحد  مكان   في 

هذه كل  المتكاملة.  والخدمات  للأعمال  مثالية   وجهة 

 المزايا تجعل المجمع مشروعاً متميزاً يلبي احتياجات السوق

العصري ويوفر بيئة استثمارية رائدة



صـــــــــور المجمـــــع

مبـــــــاني المشـــــــــروع

يضم المشروع 11 مبنى رئيسياً مستقلا حيث تطل

٩
 صالات بميزانين بارتفاع 9 أمتار ومساحات تتراوح ما بين

 253 م2 إلى 884 م2، تتمتع بإطلالات استراتيجية على

 طريق الخرج وشارع العنوز(الحلة)، بالإضافة إلى صالتين

خلفيتين

٢١١
 معرضاً بارتفاع 5.7 متر، وبمساحات تتراوح ما بين 50 م2

المستأجرين، قبل  من  ميزانين  لإضافة  قابلة  م2،   98  الى 

مع إطلالات متنوعة على الطرق الرئيسية والمواقف

٢٢٠
في م2   140 إلى  م2   30 بين  ما  تتراوح  بمساحات   مكتباً 

الطابق الأول بإطلالات مختلفة تلبي احتياجات الأعمال

١
تضيف م²،   1,626 بمساحة  (ج)  فئة  بنزين   محطة 

عنصراً حيوياً للخدمات

٣
                       مواقع مخصصة للصرافات الآلية

٢
كشكين للقهوة

١
برج اتصالات لتعزيز الاتصال 

٦٩
 شقة في الطابق الثاني توفر خيارات سكنية

المعارض

٢١١

٢٢٠

٦٩

17,735.83

14,333.39

2,609.59

المكاتب

الملاحق

١١,٦٢٦.٠٠
محطة  وقود

مكـــونات البناء                  عدد الوحدات                             المساحـــة

مكونــــــات البنــــاء

صراف إلي

٣

٢

١

 كشك قهوة

 برج أتصالات

الجهة                                               الحدود                                                    الأطوال

 الشمـــــال

الجنـــــوب

 الشـــــــرق

الغــــــــرب

شارع بعرض ٤٠ متر

شارع بعرض ١٩ متر

                  طريق الخرج بعرض 40 متر

تقاطع شوارع

٥١٠.٨٦

571.76

206.33

16.٧١

الحـــــدود والاطــــوال



استثــمار أمـــن ومستــدام

التــــــوجة الاستثمــــاري

 CBRE (بناء على دراسة مقدمة من العميل أعدها    

  2024    بتاريخ 23 يوليو

متينة مالية  ومنتجات  أفكار  تقديم  في  راسخة   بثقة 

المستثمرين، عملائنا  مع  ناجحة  تعاونية  شراكة   يضمن 

الوسط مجمع  يتميز  حيث  ثقتهم،  كسب  في   ويساهم 

مجزية سنوية  وعوائد  مناسبة  استثمارية  بقيمة   الثاني 

المستدام الدخل  من  تعزز  فريدة  فرصة  يجعله   مما 

 للمستثمرين

يونيو في  العميل  من  المقدم  التقييم  تحليل  اعتماد   تم 

 2024 على الإيرادات الفعلية ونسب الإشغال، والتي تصل

 إلى إجمالي إيرادات قدرها 9,982,659.3 ريال سعودي مع

نسبة إشغال تبلغ 56% للوحدات

ريال مليون   19.5 يقارب  ما  إلى  المجمع  إيردات  تصل   كما 

 سنوياً ، وذلك في حال تم اكمال تأجير جميع الوحدات

 

شـــــروط المـــــــــزاد

التسجيل في منصة الدال للمزادات من خلال النفاذ الوطني

شحن المحفظة بمبلغ ٢.٠٠٠،٠٠٠ لدخول المزاد

المبلغ يعتبر  قيمة  بأعلى  المشتري  على  المزاد  رسو   عند 

 المقدم جزءً من قيمة العقار ولايحق استرداده

يسدد قيمة العقار كاملاً خلال خمسة أيام عمل

 في حال تعذر السداد خلال الفترة المحددة يعاد المزاد على

  حساب المشتري ويتحمل جميع ما نقص من المبلغ

وكافة تكاليف المزاد

وتعتبر الإعلان،  فترة  العقارخلال  معاينة  المشتري   على 

هذه المعاينة نافية للجهالة

ثمن من   ٪  ٢.٥ السعي  شيك  المزاد  علية  يرسو  من   يحرر 

المضافة ١٥ ٪ على قيمة القيمة   البيع مع إضافة ضريبة 

،السعي   باسم / شركة إتقان العقارية

بقيمة العقارية  التصرفات  ضريبة  بسداد  المشتري   يلتزم 

٥٪ من ثمن البيع قبل الافراغ

 يسترجع مبلغ ( شحن المحفظة ) في حال عدم رسو المزاد

على المتقدم بشكل تلقائي

مميــــــــزات المجمــــــــع

يجعله استثنائياً  تفرداً  تمنحه  المجمع   مميزات 
 وجهة مفضلة للمستثمرين والمتسوقين على حد

سواء

موقع استراتيجي

 يقع في قلب المنطقة الصناعية، وسط منطقة تشهد

نشاطاً حيوياً متزايداً

تنوع الخدمات

المتسوقين بفضل تنوع المجمع عدداً كبيراً من   يجذب 

الأنشطة والخدمات المتاحة فيه

مواقف شاسعة

راحة لضمان  سيارة  موقف   450 يتجاوز  ما  يتوفر   حيث 

الزوار وتقليل الازدحام داخل المجمع

شوارع واسعة

متراً،  30 و    20 بين  المجمع  في  الشوارع  عرض   يتراوح 

مما يسهل الحركة والتنقل

خدمات مستقلة

عن منفصل  بشكل  الخاصة  بخدماته  يتمتع  محل   كل 

المحلات الأخرى، مما يضمن الخصوصية والكفاءة

عدادات مستقلة

ولكل معرض  لكل  مستقل  كهرباء  عداد  يتوفر   حيث 

 مكتب وعداد كهرباء مستقل لكل ملحقين، كما يتوفر

الكفاءة يعزز  مما  مبنى  لكل  مستقل  مياه   عداد 

والشفافية في الاستخدام

خدمات أساسية متكاملة

 يشمل المجمع جميع البنى التحتية الحديثة من كهرباء،

مياه، هاتف، إنارة، وصرف صحي

استثمار آمن ومستدام
دخلاً تدر  مضمونة  استثمارية  فرصة  المجمع   يتيح 

مستداماً

مشروع متكامل

 يجمع المجمع بين الأنشطة التجارية، المكاتب، الصالات،

والوحدات السكنية، مما يجعله وجهة متكاملة
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المسوق

055 009 5000
053 996 2000

المملکة العربیة السعودیة
الریاض - طریق الملك فهد
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